
 

สรุปข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. .... 

เงื่อนไข  X = ไม่อนุญาต   
1* = เงื่อนไขตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 10 เมตร        4 = เงื่อนไขเร่ืองที่ตัง้  7 = เงื่อนไขทดแทนของเดิม  10 = เงื่อนไขตัง้ชั่ วคราวในหน่วยสถานที่ก่อสร้างหรือบริเวณใกล้เคียง  

1** = เงื่อนไขตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 10 เมตร /หรืออยู่ ในระยะ 500 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน /หรืออยู่ในระยะ 800 เมตร จากสถานีร่วม  5 = เงื่อนไขความเกี่ยวเน่ืองของกิจกรรม 8 = เงื่อนไขเร่ืองขนาด/ระดับการบริการ 11 = เงื่อนไขเว้นกิจการบางประเภทที่ระบุไว้ในกฎกระทรวงฯ  
1 = เงื่อนไขตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร /หรืออยู่ในระยะ 800 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน     6 = เงื่อนไขภายใต้การควบคุม/อนุญาต กทม. 9 = เงื่อนไขตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงฯ 
2 = เงื่อนไขตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร /หรืออยู่ในระยะ 650 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน /หรืออยู่ ในระยะ 800 เมตร จากสถานีร่วม /หรือตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร ภายในระยะ 250 เมตรจากท่าเรือโดยสารสาธารณะ   
3 = เงื่อนไขตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร /หรืออยู่ในระยะ 500 เมตร จากสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน /หรืออยู่ ในระยะ 800 เมตร จากสถานีร่วม /หรือตัง้อยู่ ริมถนนท่ีมีเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร ภายในระยะ 250 เมตรจากท่าเรือโดยสารสาธารณะ  
(ก) FAR (Floor Area Ratio) “อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน” หมายความว่า อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมทุกชัน้ของอาคารทุกหลังต่อพืน้ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตัง้อาคาร 
(ข) OSR (Open Space Ratio) “อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม” หมายความว่า อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพืน้ที่อาคารรวมทุกชัน้ของอาคารทุกหลังที่ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกัน 
(ค) ระยะร่นนอบอาคาร ไม่ใช้บังคับกับบ้านเดี่ยวที่มีขนาดแปลงที่ดินน้อยกว่าแปลงละ 40 ตารางวา หรือมีด้านใดด้านหน่ึงน้อยกว่า 6 เมตร ซ่ึงมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนก่อนกฎกระทรวงใช้บังคับ 
(ง) บ้านแถว ห้องแถว และตึกแถว ให้มีระยะถอยร่นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
(จ) บ้านแถว ห้องแถว และตึกแถว ให้มีขนาดต ่าสุดของแปลงที่ดินไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา 
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ท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว                               
ท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด X                          X X X  
ท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านแถว X 1                         X X X  
ท่ีอยู่อาศัยประเภทห้องแถว ตึกแถว X 2 1                        X X X  
ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม พืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X 2 2                        X X X 4 
ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม พืน้ที่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร X X 3 3            X X         X X X X X 
ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม พืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X 3 1**           X X       X X X X X X X 
ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม พืน้ที่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X 3 1**           X X X 2 2 2   X X X X X X X 
ท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม พืน้ที่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X X X 3 3 3 3 3      X X X 3 3 3   X X X X X X X 
พาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว X 2 1 1                       X X X  
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร                               
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร 2 2                         2 2 2  
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 500 ตารางเมตร X 3 3 2                    2 X X X X 3 2 
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X X 3 3                    3 X X X X X 3 
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร X X X 3 2           X 2       X X X X X X X 
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X 3 2 2 2         X X       X X X X X X X 
พาณิชยกรรมพืน้ที่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X X 3 3 3 2 2 2 2 2 1 1 1 X X 2 2 1    X X X X X X X 
พาณิชยกรรมพืน้ที่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X X X 3 3 3 3 3 3 3 2 2 2 X X X 3 3 2 2 2 X X X X X X X 
ส านักงานประเภทห้องแถว ตึกแถว X 2 1 1                       X X X  
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร                               
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร 2 2                         X X X 1 
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 500 ตารางเมตร X X 3 2 1 1 1                   X X X X X 
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X X X 3 2 2 1                 X X X X X X X 
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร X X X X 2 2 2 2 2 2 1     X        X X X X X X X 
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X X 3 3 3 3 2 2 1 1    X        X X X X X X X 
ส านักงานพืน้ที่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X X X 3 3 3 2 2 2 2    X 2 2 2 2 2   X X X X X X X 
ส านักงานพืน้ที่เกิน 10,000 ตารางเมตร X X X X X 3 3 3 3 3 3 3 2 2 1 X X X 3 3 2 2 1 X X X X X X X 
โรงแรมไม่เกิน 20 ห้อง X 2 2 1 1                   X X X X X X 2 
โรงแรมไม่เกิน 50 ห้อง X 2 2 2 1                   X X X X X X X 
โรงแรมไม่เกิน 80 ห้อง X 3 3 3 2 2 2 2 2 2 2     X        X X X X X X X 
โรงแรมเกิน 80 ห้อง X X X X 3 3 3 3 2 2 2 1 1 1 1 X X 2 2 2 2 2 1 X X X X X X X 
ตลาดพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1     1 1       X X X 1 1 1 1 
ตลาดพืน้ที่ไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร X X 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 X X 2 2 1 1 1 1 X X X X X 2 2 
ตลาดพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X 3 3 3 3 3 3 3 3 X X X X X X X 3 3 3 3 X X X X X X X 3 3 
ตลาดพืน้ที่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X 3 3 X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 3 
คลังน า้มัน/คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว/คลังก๊าซธรรมชาติ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานที่เก็บรักษาน า้มัน ลักษณะที่สาม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานที่บรรจกุ๊าซปิโตรเลียมเหลว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทสถานที่ใช้ ลักษณะที่สาม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทร้านจ าหน่าย 8                              
สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ลักษณะที่สอง X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานที่เก็บรักษาก๊าซธรรมชาติ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 2 X 
สถานีบริการน า้มันประเภท ก 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 X X 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
สถานีบริการน า้มันประเภท ข 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* X X 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1* 1 1* 
สถานีบริการน า้มันประเภท ค ลักษณะที่สอง 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 X X 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
สถานีบริการน า้มันประเภท จ ลักษณะที่สอง X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 
สถานีบริการน า้มันประเภท ฉ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 
สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1 X 
สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 X X 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
ระบบการขนส่งน า้มัน/ก๊าซปิโตรเลียมเหลว/ก๊าซธรรมชาติ ทางท่อ                X X              
ศูนย์ประชุม/อาคารแสดงสินค้า/อาคารแสดงนิทรรศการ X X X 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2 2 2 X X 3 2 3 3 2 2 X X X X X X X 
สถานบริการ X X X X X X X X X X X X    X X       X X X X X X X 
โรงมหรสพ X X X X 3 3 3 3 3 3 3 2    2 2       X X X X X X X 
สวนสนุก X X X 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 X X 3 3 3 3 3 3 X X X X X 3 3 
สนามแข่งรถ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  X 
สนามแข่งม้า X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  X 
สนามยิงปืน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  X 
สวนสัตว์ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3 X 
สถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งสัตว์      X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X     
โรงงานประเภทห้องแถว ตึกแถว X X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 9 X X 9 9 9 X X X 9 
โรงงานพืน้ที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 
โรงงานพืน้ที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร X X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 5 5 
โรงงานพืน้ที่ไม่เกิน 500 ตารางเมตร X X X X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 5 5 
โรงงานพืน้ที่เกิน 500 ตารางเมตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 9 9 X X X X X 
หน่วยงานคอนกรีตผสมเสร็จ (ชั่ วคราว) X X X 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 X X 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 X 10 10 
โรงฆ่าสัตว์/โรงพักสัตว์ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  X  X 
ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  X   
การเลีย้งสัตว์เพื่อการค้า X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X     
การเพาะเลีย้งสัตว์น า้เค็ม/น า้กร่อย X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X  4 X 
สถานีขนส่งผู้โดยสาร 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 X X 2 2 2 2 2 2 X X X X X X 2 
คลังเก็บสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X X X 2 2 2 2 2 2 2 X X X X X X X X X X X X X 2   X X 2 3 
คลังเก็บสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X 3 3 3 3 3 3 3 X X X X X X X X X X X X X 3   X X 3 3 
คลังเก็บสินค้าพืน้ที่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3   X X 3 X 
คลังขนส่งสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 100 ตารางเมตร 1 1 1 1 1           1 1       1  X 1 1 1 1 
คลังขนส่งสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 500 ตารางเมตร X 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 X X 1 1 1 1 1 1 2  X X X 3 2 
คลังขนส่งสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X X X 3 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 X X 2 2 2 2 2 2 3  X X X 3 3 
คลังขนส่งสินค้าพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X X X 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 X X 3 3 3 3 3 3 3  X X X X X 
คลังขนส่งสินค้าพืน้ที่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 3  X X X X X 
สถานีขนส่งสัตว์และหรือสิ่งของพืน้ที่ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร X X X 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 X X 2 2 2 2 2 2 2   X X 2 3 
สถานีขนส่งสัตว์และหรือสิ่งของพืน้ที่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 X X 3 3 3 3 3 3 3   X X 3 3 
สถานีขนส่งสัตว์และหรือสิ่งของพืน้ที่ เกิน 5,000 ตารางเมตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X   X X 3 X 
สถานที่บริการตู้สินค้า X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X   X X 3 X 
การซือ้ขาย/เก็บชิน้ส่วนเคร่ืองจกัรกลเก่า X X X X 2 2 2 2 2 2 X X X X X X X 2 2 X X X X    X X  X 
การซือ้ขาย/เก็บเศษวัสดุพืน้ที่เกิน 100 ตารางเมตร (เป็นอาคารปิด) X 2 2 2 2 2 2 2 2 2 X X X X X X X X X X X X X   X 2 2 2 2 
การก าจดัสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย X 6 6 6 6 X X X X X X X X X X X X X X X X X X 6 6 6 X X 6 6 
การก าจดัวัตถอุันตราย X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 5 5 5 5 X 5 X 
สุสาน/ฌาปนสถาน 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 5 5 5 5 5   
สถานศึกษาต ่ากว่าอุดม/อาชีวศึกษา 8                       X X  8 8   
สถานศึกษาระดับอุดม/อาชีวศึกษา X X X X X 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 X X X X X X 2 
สถานพยาบาล 8                       5 5 8     
สถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งเด็ก                        X X X     
สถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งคนชรา                        X X X     
สถานสงเคราะห์หรือรับเลีย้งคนพิการ                        X X X     
ป้ายโฆษณา X 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 X X 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 
ที่พักอาศัยชั่วคราวส าหรับคนงาน 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10   
อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน - FAR (ก) (ต่อ 1) 1 1.5 2 2.5 3 3.5 4 4.5 5 5.5 6 6.5 7 7.5 8 3 4 5 6 7 7 8 10 2 1.5 1 0.5 0.5 1 1 
อัตราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม - OSR (ข) (ร้อยละ) 40 20 15 12.5 10 8.5 7.5 6.5 6 5.5 5 4.75 4.5 4.25 4 10 7.5 6 5 4.5 4.5 4 3 15 20 40 100 100 40 40 
ที่ว่างด้านหน้าอาคาร (เมตร) (ค) 2 2 (ง)                         2 2 2 2 
ที่ว่างด้านข้างอาคาร (เมตร) (ค) 2 1                         1 1 1 1 
ที่ว่างด้านหลังอาคาร (เมตร) (ค) 2 2                         2 2 2 2 
ขนาดแปลงที่ดินต ่าสุด (ตารางวา) 100 50 (จ)                         1,000 1,000 100  
ความสูงสูงสุด (เมตร) 12 12                         12 12 12 12 

 


